ДОГОВОР АРЕНДЫ № ________ АБК
г. Набережные Челны
«___»______________2005 г.
Открытое акционерное общество «Камский Индустриальный Парк «Мастер», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице генерального директора Стеблова Максима Георгиевича, действующего на основании Устава, с одной стороны и ___________________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице _________________________________________, с другой стороны заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Арендодатель обязуется предоставить Арендатору во временное владение и пользование нежилые помещения (далее - Имущество) принадлежащие Арендодателю на праве собственности на основании свидетельства о регистрации права 16 ТА 179498 от 17.08.2004 г., расположенные по адресу: РФ, РТ, город Набережные Челны, Промкомзона, АБП-2, третий этаж, общей площадью ________ кв.м., отмеченные в плане здания, являющемся неотъемлемой частью настоящего договора, для использования в качестве административно-бытовых, офисных помещений, а также выполнять иные обязательства принятые на себя по настоящему договору.
1.2. Арендатор обязуется принять Имущество, полностью и в срок уплачивать арендную плату, а также добросовестно выполнять другие принятые на себя по настоящему договору обязательства.

2. ПРАВА И ОБЯЗАНОСТИ СТОРОН.

2.1. Арендодатель обязуется:

2.1.1. В течение ____ дней с момента подписания настоящего договора передать Арендатору Имущество по акту в состоянии, пригодном для использования в целях предусмотренных настоящим договором. При этом за свой счет выполнить в отношении Имущества подготовительные работы, согласованные с Арендатором, и позволяющие последнему использовать Имущество с момента его приемки, в том числе осуществить монтаж и наладку системы пожарной сигнализации.
2.1.2. В случае возникновения угрозы повреждения, уничтожения Имущества либо имущества Арендатора и других лиц в результате аварийных ситуаций, оказать необходимое содействие для ее устранения и предотвращения, а также устранения вызванных ею последствий.
2.1.3. Обеспечить беспрепятственный доступ к Имуществу работникам Арендатора и другим лицам, указанным Арендатором, при условии соблюдения указанными лицами Инструкции о пропускном и внутриобъектовом режиме Арендодателя.
2.1.4. Своевременно, за счет собственных средств, производить капитальный ремонт Имущества в порядке и сроки предусмотренные строительными нормативами и правилами, а также ремонт и обслуживание инженерных сетей. Данное условие не действует в случае нецелевого использования Имущества либо несогласованного переоборудования и ненадлежащего использования Арендатором инженерных сетей.
2.1.5. Выполнять другие обязательства, принятые на себя в силу настоящего договора.
2.2. Арендатор обязуется:

2.2.1. В течение ____ дней с момента подписания настоящего договора принять Имущество по акту и использовать его исключительно в целях предусмотренных п.1.1 настоящего договора.

2.2.2. Содержать Имущество в исправном состоянии, отвечающем требованиями СЭС, пожарной и электрической безопасности. При этом предписания контролирующих органов осуществляются Арендатором за счет собственных средств, а в случае изменения конструкции либо инженерных сетей, по согласованию с Арендодателем.

2.2.3. Арендатор обязан обеспечить выполнение его работниками и посетителями Инструкции о пропускном и внутриобъектовом режиме Арендодателя, а также выполнять требования ведомственной охраны, направленные на обеспечение внутреннего порядка и сохранность Имущества и имущества Арендатора. 
2.2.4. Своевременно, за счет собственных средств, производить текущий и косметический ремонт Имущества, необходимый для его целевого использования и поддержания его в том техническом состоянии, в котором оно было принято от Арендодателя.

2.2.5. При обнаружении признаков аварийного состояния Имущества и инженерных сетей немедленно сообщить об этом Арендодателю и принять меры к сохранению и предотвращению причинения ущерба собственному имуществу.
2.2.6. Не осуществлять перепланировки Имущества, переоборудования инженерных сетей и других капитальных работ без согласия Арендодателя. Неотделимые улучшения Имущества производятся также только по согласованию с Арендодателем. При этом Арендатор обязан обеспечить безопасность проведения работ, а также безопасность переоборудованного, отремонтированного Имущества.
2.2.7. При прекращении действия настоящего договора передать Имущество Арендодателю в течение 10 дней в порядке и на условиях предусмотренных п.5.5 договора, в технически исправном состоянии с учетом нормального износа. Передача Имущества оформляется актом.

2.2.8. Не передавать Имущество в субаренду без письменного согласия Арендодателя, либо переуступать свои права по настоящему договору третьи лицам, вносить права, полученные Арендатором по настоящему договору, в качестве взноса в уставный капитал, а также передавать имущественные права по настоящему договору в залог.
2.2.9. Оплачивать стоимость аренды Имущества в порядке и сроки, предусмотренные настоящим договором.

2.2.10. Возмещать Арендодателю затраты связанные с предоставлением Арендатору коммунальных услуг (водоснабжение, электроэнергия, отопление, канализация) в порядке и сроки, предусмотренные настоящим договором.
2.2.11. Самостоятельно осуществлять начисление и оплату всех платежей за загрязнение окружающей природной среды, источником которого является имущество и деятельность Арендатора.

2.2.12. Организовать размещение и вывоз отходов возникших в результате собственной хозяйственной деятельности.

3. ЦЕНА, ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ И УПЛАТЫ ИНЫХ ПЛАТЕЖЕЙ.

3.1. Стоимость аренды 1-го квадратного метра Имущества по п.1.1.1 составляет 71 (Семьдесят один) рубль в месяц, НДС 18% в том числе.

Общая сумма арендной платы за один месяц составляет _____________________________, НДС 18% в том числе.
3.2. Уплачиваемые арендатором суммы по п.2.2.10 не входят в стоимость аренды Имущества по п.2.2.9 и 3.1.

3.3. Начисление и оплата сумм арендной платы по п.2.2.9, производится в следующем порядке.

Начисление суммы арендной платы осуществляется с момента исполнения Арендодателем и Арендатором условий предусмотренных п.2.1.1. и 2.2.1 настоящего договора. Сумма арендной платы, начисленная с момента исполнения сторонами своих обязательств по п.2.1.1 и 2.2.1 до 1-го числа следующего месяца, включается в сумму начисленную за первый полный месяц аренды Имущества.

Оплата начисленной суммы арендной платы осуществляется в форме 100% предоплаты ежемесячно не позднее 5-го числа текущего месяца на основании счета предоставляемого Арендодателем Арендатору, посредством перечисления с расчетного счета Арендатора на расчетный счет Арендодателя либо внесения сумм в кассу Арендодателя.

3.4. В течение пяти дней с момента заключения настоящего договора, Арендатор обязан уплатить Арендодателю сумму задатка, в обеспечение исполнения своих обязательств по настоящему договору предусмотренных п.2.2.1, в размере 30% от размера арендной платы указанного в п.3.1 настоящего договора. Сумма задатка подлежит зачислению в сумму арендной платы и возмещаемых платежей при условии выполнения сторонами своих обязательств по настоящему договору.
В случае нарушения Арендатором условий договора предусмотренных п.2.2.1 сумма задатка не возвращается.

3.5. Оплата сумм по п.2.2.10 производится в течение пяти дней с момента предоставления Арендодателем расчета данных сумм посредством перечисления с расчетного счета Арендатора на расчетный счет Арендодателя или внесения сумм в кассу Арендодателя.

3.6. Размер сумм возмещений по п.2.2.10 подлежит изменению Арендодателем в одностороннем порядке в случае изменения для Арендодателя размера соответствующих платежей и ставок, установленных законодательством и договорами оказания соответствующих услуг, послуживших основанием для исчисления указанных сумм при заключении настоящего договора.
Настоящие условие действует только при документальном подтверждении Арендодателем увеличения своих расходов.

4. ОХРАНА

4.1. Охрана Имущества осуществляется силами и средствами ведомственной охраны на основании договора с Арендодателем №14/014-07-228 от 08.02.2005 г.
Арендатор вправе, в целях охраны Имущества, по отдельному соглашению с ведомственной охраной осуществить монтаж охранной сигнализации с выводом на пульт ведомственной охраны.

4.2. Арендатор обязан:

· содействовать сотрудникам ведомственной охраны при выполнении ими своих обязанностей;

· хранить деньги и другие ценные вещи, инструменты только в сейфе или металлическом шкафу (ящике) прикрепленных к полу;

· обеспечить свободный доступ сотрудникам ведомственной охраны к приборам охранной сигнализации;
· выполнять за свой счет предписания ведомственной охраны направленные на обеспечение надлежащей охраны Имущества и устранение недостатков способствующих хищению Имущества.
4.3. Арендатор сдает Имущество под охрану посредством опечатывания входной двери либо сдачи на пульт охраны, а также принимает Имущество с охраны только совместно с сотрудниками ведомственной охраны. Перед сдачей Имущества под охрану Арендатор обязан удостовериться в отсутствии посторонних лиц, не выключенных электроприборов, газоприборов и других источников огня в подлежащих охране помещениях, а также других существенных для обеспечения сохранности Имущества обстоятельств. 

4.4. Выполнение Арендатором условий настоящего раздела не освобождает его от обязанности обеспечить сохранность Имущества путем проведения мероприятий направленных на предупреждение и предотвращение хищения Имущества в результате противоправных действий третьих лиц.

4.5. В целях единообразного толкования положений настоящего раздела, в понятие «Имущество» входит как имущество переданное Арендодателем Арендатору во исполнение настоящего договора так и имущество принадлежащее Арендатору на праве собственности и используемое в производственной деятельности.
5. СРОКИ ДЕЙСТВИЯ, ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА
5.1. Срок действия настоящего договора составляет ___ месяцев с момента его подписания последней стороной данного договора.
5.2. Арендодатель вправе расторгнуть договор в порядке и случаях предусмотренных гл.29 и ст.619 ГК РФ.
5.3. Арендатор вправе расторгнуть договор в порядке и случаях предусмотренных гл.29 и ст.620 ГК РФ.
5.4. О продлении срока действия настоящего договора Арендатор обязан письменно уведомить Арендодателя не позднее чем за тридцать дней до истечения срока действия настоящего договора. Договор считается возобновленным на тех же условиях, за исключением п.3.1, и на такой же срок, при использовании Арендатором Имущества по истечении срока действия настоящего договора и при отсутствии возражений со стороны Арендодателя. Пункт 3.1 согласуется сторонами отдельным соглашением до истечения срока действия договора. При не достижении сторонами соглашения, действие договора прекращается в срок предусмотренный п.5.1.
5.5. При прекращении срока действия настоящего договора Арендатор обязан передать Арендодателю Имущество в том состоянии, в котором он его получил с учетом нормального износа в порядке и на условиях предусмотренных ст.622 ГК РФ в течение десяти дней с момента истечения срока действия договора установленного п.5.1 договора. Днем передачи Имущества считается день подписания акта.

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

6.1. Арендатор за допущенную просрочку исполнения денежного обязательства принятого по настоящему договору уплачивает пени из расчета 0,1% от суммы причитающийся к оплате за каждый день просрочки.

6.2. Арендатор за допущенную просрочку исполнения обязательства по п.5.5 настоящего договора уплачивает Арендодателю сумму арендной платы по п.3.1 договора до момента фактической передачи Имущества. При этом Арендатор не освобождается от ответственности за ущерб причиненный Арендодателю в результате такой просрочки.
6.3. Если Имущество в результате действий Арендатора или непринятия им необходимых и своевременных мер придет в аварийное состояние, то Арендатор восстанавливает его своими силами и за счет собственных средств.

6.4. Арендодатель несет ответственность за ущерб причиненный имуществу Арендатора в результате хищения совершенного посредством взлома запоров, замков, окон, ограждений Имущества и иными способами в результате необеспечения ведомственной охраной надлежащей охраны или вследствие невыполнения ведомственной охраной установленного режима охраны посторонними лицами, проникшими на охраняемый объект в результате ненадлежащего исполнения ведомственной охраной своих обязанностей по договору №14/014-07-228 от 08.02.2005 г. при условии, что Имущество было принято ведомственной охраной под охрану в опломбированном виде либо на пульт централизованной охраны.

6.5. Факты хищения, повреждения либо утраты Имущества, имущества Арендатора по вине Арендодателя устанавливаются в судебном порядке.

6.6. В случае причинения ущерба Арендатору Арендодателем и признания последним своей вины, Арендодатель возмещает Арендатору причиненные убытки в размере реального ущерба на основании согласованных сторонами расчетов. 

В противном случае, возмещение убытков причиненных Арендатору осуществляется Арендодателем только на основании решения суда установившего его вину в причинении таких убытков.

6.7. Возмещение ущерба Арендодателем не производится в случае если он наступил вследствие нарушения или невыполнения Арендатором п.2.2 и раздела 4 настоящего договора.

6.8. Арендодатель не несет ответственность за сохранность личного имущества работников Арендатора.
7. ФОРС-МАЖОР

7.1. Стороны-участники настоящего договора освобождаются от ответственности за невыполнение или ненадлежащее выполнение обязательств по настоящему договору по причинам форс-мажора, в период действий форс-мажорных обстоятельств.

7.2. Сторона объявившая о наличии форс-мажорных обстоятельства обязана проинформировать другую сторону об этом в течении трех дней с даты начала форс-мажорных обстоятельств или с того момента когда стороне стало известно о наступлении форс-мажорных обстоятельств.

7.3. Если форс-мажорные обстоятельства продлятся более чем девять дней, стороны вправе отказаться от исполнения настоящего договора письменно уведомив об этом своего контрагента.

7.4. Форс-мажорные обстоятельства доказываются той стороной, которая о них заявляет.

8. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ

8.1. Возможные споры и/или разногласия по существу выполнения условий настоящего договора стороны будут стремиться урегулировать путем переговоров. В случае не достижения согласия в ходе проведенных переговоров, заинтересованная сторона вправе обратиться с иском в суд.

8.2. Стороны сочли обязательным преддоговорное урегулирование споров. Претензия направляется на адреса, указанный в разделе 10 настоящего договора и должна содержать нормативно-правовое обоснование требований. Ответ на претензию должен быть направлен в семидневный срок с момента ее получения стороной.

9. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

9.1. Арендодатель гарантирует, что на момент заключения настоящего договора Имущество не заложено, не состоит под арестом, не обременено иными обязательствами.
9.2. В состав Имущества по п.1.1 входят инженерные коммуникации (электрические сети, трубопроводы сжатого воздуха, трубопроводы водоснабжения и отопления, канализация), а также, при наличии, система пожарной сигнализации в пределах границ Имущества.

9.3. Стоимость произведенных Арендатором за счет собственных средств и с согласия Арендодателя неотделимых улучшений Имущества, возмещается при исполнении сторонами п.5.5 договора, только в том случае, если при согласовании Арендатором производства таких улучшений Арендодатель согласился произвести возмещение их стоимости.

Стоимость неотделимых улучшений Имущества, произведенных Арендатором без согласия Арендодателя, возмещению не подлежит.

9.4. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу для каждой из сторон.

9.5. В случаях, не предусмотренных, настоящим договором стороны руководствуются действующим гражданским законодательством.

9.6. После подписания настоящего договора все предварительные переговоры по нему, переписка, предварительные соглашения и протоколы о намерениях по вопросам, являющимся предметом настоящего договора теряют силу.

9.7. Приложения к настоящему договору являются его неотъемлемой частью.

9.8. Арендатор в части энергопотребления относится к третьей категории потребителей.
9.9. Границы ответственности по инженерным сетям устанавливаются в приложении к настоящему договору.
9.10. Для целей единообразного толкования терминов под текущим и косметическим ремонтом понимается такой ремонт какой необходим для поддержания Имущества в том состоянии, в котором оно находилось при получении от Арендодателя; под капитальным ремонтом понимается такой ремонт без производства которого невозможна дальнейшая эксплуатация Имущества в целях предусмотренных договором либо такая эксплуатация влечет существенные материальные затраты.

10. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

Арендодатель

местонахождение: РФ, РТ, г. Набережные Челны, пр. М. Джалиля, д.29;

почтовый адрес: 423810, РФ, РТ, г. Набережные Челны, пр. М. Джалиля, д.29;

расчетный счет 40702810300000003109 в ОАО «АКИ БАНК», г. Набережные Челны, корреспондентский счет 30101810100000000803, БИК 049240803;

ИНН 1650120258, КПП 165001001; ОГРН 1041616023514;

телефон/факс: (8552) 37-22-34, 55-13-66, 39-62-52.

e-mail: steblov@kamaz.org

Арендатор

местонахождение: ____________________________
почтовый адрес: ______________________________
расчетный счет ________________________________________________, корреспондентский счет _____________________________, БИК ______________;

ИНН _______________, КПП _______________; ОГРН _______________________;

телефон/факс: ____________________________.

	АРЕНДАТОР
	
	АРЕНДОДАТЕЛЬ

	
	
	

	«____» _________ 2005 г.
	
	«____» _________ 2005 г.
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